Wspolnota Mieszkaniowa
przy ul. Holdu Pruskiego 1, ul. Wi. Sikorskiego 1, 3 ul. Piastowskiej 35, 36, 37 w Swinoujsciu

REGULAMIN

porzadku domowego Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Hotdu Pruskiego 1,
ul. Wt. Sikorskiego 1, 3 oraz ul. Piastowskiej 35, 36, 37 w Swinoujsciu

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin niniejszy opracowany zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wtasnoéci lokali (wraz z poézniejszymi zmianami) i obowigzuje wszystkich wiascicieli lokali
mieszkalnych przy ul. Hotdu Pruskiego 1, ul. Wk. Sikorskiego 1, 3 oraz ul. Piastowskiej 35, 36,
37 w Swinoujsciu w Swinoujéciu, bedacych jednoczesnie wspéitwitascicielami nieruchomoéci
wspdlnej przy ul. Hotdu Pruskiego 1, ul. WY. Sikorskiego 1, 3 oraz ul. Piastowskiej 35, 36, 37 w
Swinoujsciu, zwanych dalej Wsp6inota.

. Za przestrzeganie postanowieri niniejszego ,Regulaminu" cztonkowie Wspéinoty ponoszg
odpowiedzialno$¢ przed wtascicielami lokali, niezaleznie od odpowiedzialnosci wynikajgcych z
przepisow o wykroczeniach oraz innych przepisow powszechnie obowigzujgcych, a takze
niezaleznie od odpowiedzialnosci cywilnej, wynikajacej z przepiséw kodeksu cywilnego.
Bezposrednia odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie regulaminu ponoszg wiasciciele lokali, ktorzy sa
rowniez zobowigzani do przestrzegania pozostatych wewnetrznych regulaminow Wspdinoty

Mieszkaniowej.
§2

Nieruchomo$¢ wspélna wraz z urzadzeniami technicznymi oraz ich otoczeniem stanowi wtasnoéé
cztonkdéw Wspolnoty, w granicach okreslonych w aktach notarialnych, w przepisach ustawy o
wtasnosci lokali i kodeksu cywilnego.

Koszty utrzymania nieruchomosci wspoéinej sg pokrywane z biezacych optat na utrzymanie
nieruchomosci wspdlnej, uiszczanych przez wiascicieli lokali oraz z ewentualnych pozytkéw i innych
przychodow z nieruchomosci wspolinej.

Postanowienia regulaminu majg na celu ochrong mienia Wspélnoty, zapewnienie czystosci, tadu,
porzadku i bezpieczenstwa w budynkach i ich otoczeniu oraz okreslenie zasad zgodnego
wspotzycia spotecznego mieszkarncow.

Wiasciciel lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowieri niniejszego regulaminu za wszystkie
osoby wspolnie z nim uzytkujgce lokal, a takze czasowo lub chwilowo w nim przebywajgce.
Wiasciciele lokali sg zobowigzani do korzystania z lokali oraz nieruchomoséci wspélnej w sposob nie
utrudniajacy korzystania przez innych wiascicieli lokali oraz wspétdziatania z nimi w ochronie

nieruchomosci wspéinej.

PRAWA | OBOWIAZKI ZARZADCY W ZAKRESIE PORZADKU DOMOWEGO
§3

Zarzadca Wspolinoty zobowigzany jest do sprawnej obstugi administracyjnej czionkéw Wspélnoty oraz
zatatwiania ich wnioskéw i skarg dotyczacych spraw ogdinych i indywidualnych.

Do podstawowych obowigzkéw Zarzadcy nalezy w szczegélnosci:
dbato$¢ o dobry stan techniczny, uzytkowy i sanitarny nieruchomosci wspélnej,
zapewnienie sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzen, stanowigcych stafe

wyposazenie nieruchomosci wspadlnej,
utrzymanie czystosci i estetyki klatek schodowych, okien w korytarzach, elewacji budynkéw,
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Smietnikéw, chodnikéw oraz innych pomieszczen i urzadzer w obrebie nieruchomoséci wspolinej,
wyposazenie nieruchomoséci w odpowiednie pojemniki do sktadowania odpadéw i zapewnienia
ich systematycznego oprézniania,

dokonywanie niezbednych remontéw i zabiegéw konserwacyjnych budynku i jego urzadzen
wchodzacych w zakres wyposazenia nieruchomosci wspdéinej, z zachowaniem zasad sztuki
budowlanej oraz przepiséw prawa budowlanego,

zgtaszanie wywozu odpadéw gabarytowych,

zapewnienie dogodnych i bezpiecznych doj$¢ oraz dojazdéw do budynku i lokali Wspdlnoty,
zapewnienie wiasciwego oswietlenia klatek schodowych i wejs¢ do budynku,

zapewnienie cztonkom Wspolnoty informacji o funkcjonowaniu administracji i innych stuzb
(telefony strazy pozarnej, strazy miejskiej, pogotowia ratunkowego, pogotowia energetycznego),

w razie potrzeby prowadzenie dezynfekcji i deratyzacji pomieszczen ogodlnego uzytku w
nieruchomosci,

oznakowanie nieruchomosci przez umieszczenie numeréw adresowych i nazwy ulicy zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego i administracyjnego,

utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym drzwi wejsciowych do budynku oraz okien w
korytarzach.

PRAWA | OBOWIAZKI WLASCICIELI

§4

Wiasciciel lokalu ma obowiazek udostepni¢ lokal w trakcie dokonywanych przez Zarzgdce wszelkich
prac remontowych, modernizacyjnych, przeglagdéw, po uprzednim uzgodnieniu, na 14 dni przed
planowanym terminem.

W przypadku awarii wiasciciel lokalu ma obowigzek udostepnic¢ lokal natychmiast. Jezeli wtasciciel jest
nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Zarzad Wspoinoty lub Zarzadca ma prawo wejs¢ do
lokalu w asyécie Policji lub Strazy Miejskiej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc
wiasciciela, Zarzad Wspélnoty lub Zarzadca ma obowigzek zabezpieczy¢ lokal i znajdujace cie w nim
rzeczy do czasu przybycia wiasciciela. Z czynnosci zwigzanych z otwarciem lokalu sporzadzi¢ nalezy
protokot.

Do obowiazkéw Wspélnoty nalezy naprawa wszelkich szkod powstatych w zwigzku z awarig w
czesciach wspélinych budynku.

W przypadku zauwazenia awarii mogacej wyrzadzi¢ szkody w mieniu nieruchomosci wspéinej lub w
lokalach innych wiascicieli nalezy ten fakt zgtosi¢ Zarzadcy a w razie potrzeby zawiadomié réwniez
odpowiednie stuzby takie jak: straz pozarna, pogotowie ratunkowe, policja itp.

§5

Niedopuszczalne jest wykonywanie przez mieszkancow czynnosci, ktére moga spowodowac
zniszczenia lub zanieczyszczenia miejsc stuzacych do wspéinego uzytku w nieruchomosci wspoline;.
Jakiekolwiek zniszczenia i powstate szkody spowodowane w nieruchomosci wspolnej przez
wiascicieli lokali, ich dzieci, gosci wtascicieli lub najemcéw ich lokali, naprawiane i usuwane beda na
koszt tych wiascicieli.

Do obowiazkéw wiascicieli lokali, ktérym przystuguje prawo do wytgcznego korzystania z ogrodkow
przydomowych nalezy sprzatanie, podlewanie i utrzymanie zieleni w ogrédkach. Wspdlnocie
mieszkaniowej przystuguje prawo do uporzadkowania na koszt wtasciciela mieszkania strefy
ogrédka przydomowego przeznaczonego do wytacznego korzystania w przypadku jego razacych
zaniedban w tym zakresie.

§6

Zabronione jest wykonywanie przez wiascicieli lokali wszelkich zmian elewacji zewnetrznej budynku
przez zmiane jej kolorystyki oraz kolorystyki balkonow.
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§7

1. Zabrania sie umieszczania szyldow, ogloszen, zawieszania transparentéw na $cianie
zewnetrznej budynku i na balkonach bez uprzedniej konsultacji z Zarzgdca.

2. Zarzgdca jest uprawniony do zdjecia reklam znajdujgcych sie na balkonach, a takze w innych
miejscach do tego nieprzeznaczonych, umieszczonych tam bez uzgodnienia z zarzadca.
Usuniecie nastepuje na koszt podmiotu naruszajgcego zakaz, po bezskutecznym uptywie 3 dni
od daty wezwania do usuniecia naruszenia.

§8

Niedopuszczalne jest umieszczanie przez wihascicieli lokali réznego rodzaju przedmiotow w
miejscach wspoéinego uzytkowania, takich jak klatki schodowe i korytarze.

Wspdlnota i Zarzagdca nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci za utrate badz uszkodzenie
prywatnych przedmiotéw pozostawionych przez witasciciela we wiasnych lokalach, jak i w czesciach

wspolnych nieruchomosci.
§9

Parkowanie samochoddw i motocykli jest dopuszczalne tylko w miejscach do tego wyznaczonych.
Zabronione jest w szczegdlnoéci parkowanie pojazdéw mechanicznych na drodze pozarowej
oraz w miejscach, w ktdrych parkowanie pojazdu utrudniatoby swobodne wej$cie do budynku oraz
swobodny dostep do budynku stuzbom ratowniczym. Dopuszcza sie wjazd pojazdow na droge
dojazdowg do budynku na czas ich zatadunku lub roztadunku.

Ustawianie pojazdéw na terenie nieruchomosci niezgodnie z przepisami, np. na ciaggach pieszych lub
w sposéb mogacy utrudnié poruszanie sie pojazdom specjalnym jest zabronione i moze spowodowac
odholowanie pojazdu przez komunalne stuzby porzadkowe na koszt wiasciciela pojazdu lub jego
uzytkownika, na parking strzezony.

W momencie wprowadzania na terenie nieruchomosci strefy zamieszkania beda obowiazywac odpowiednie przepisy
drogowe. Na terenie nieruchomosci obowigzuje ograniczenie predkosci poruszania sie do 10kmvh.

Do hal garazowych i zadaszonego parkingu zostanie zastosowana elektroniczna kontrola dostepu
dla ograniczania i monitorowania wjazdu i wyjazdu w celu ograniczenia  wjazdu osob

nieuprawnionych.
§ 10

W przypadku zanieczyszczenia lub zatarasowania pomieszczen oraz otoczenia budynku a takze
uszkodzenia urzadzen nalezacych do nieruchomosci wspoéinej sprawca tego zachowania powinien
niezwlocznie i bez wezwania sprzatna¢ zanieczyszczone miejsce. W razie nie usuniecia
zanieczyszczeh lub zatarasowania przej$¢, czynnosci te wykona administracja Wspolnoty na koszt
sprawcy, ktory poniesie odpowiedzialno$¢ materialng wobec cztonkéw Wspéinoty.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ w workach i wrzucaé do pojemnikéw specjalnie do tego
przeznaczonych w taki sposob aby nie zanieczyszczac komory smietnikowe;j.

Cztonkowie Wspolnoty zobowigzani sa do segregowania odpadow i sktadania ich do
pojemnikéw oznaczonych ,papier”, ,szkto", ,plastik”, znajdujacych sie w komorze $mietnikowej.

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
§ 11
W godzinach od 22%° do 6% na terenie nieruchomosci oraz w budynkach obowigzuje zachowanie

ciszy nocnej. W godzinach tych nalezy w szczegdlnoséci: sciszyé odbiorniki radiowe i telewizyjne oraz
zaprzestac glosnej gry na instrumentach muzycznych i glosnego Spiewu.
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Prace uciazliwe, wywotujace nadmierny hatas w lokalach mieszkalnych (np. wiercenie otwordw,
stukanie, pitowanie itp.), moga by¢ wykonywane tylko w dni powszednie w godzinach od 8 do
19%°. Wykonywanie tego typu prac w dni $wigteczne i w niedziele jest zabronione.

Zabrania sie palenia papieroséw oraz picia alkoholu w pomieszczeniach wspolnego uzytku (w
szczegolnosci na korytarzach, klatce schodowej).

Zabrania sie palenia ognisk oraz grillowania na balkonach.

§12

W lokalach mieszkalnych dozwolone jest posiadanie zwierzat, o ile liczba tych zwierzat nie
wskazuje na prowadzenie hodowli i zwierzeta te nie powodujg zagrozenia zdrowia, zycia i
zakiocania spokoju mieszkancom.

Posiadacze zwierzat domowych zobowigzani s do przestrzegania przepiséw sanitarno-
epidemiologicznych i porzgdkowych, a w szczegolnosci do:

- regularnego szczepienia zwierzat przeciwko wsciekliznie i innym chorobom zakaznym,

- natychmiastowego usuwania wszelkich zanieczyszczen po zwierzetach,

- wyprowadzania psow poza teren lokalu mieszkalnego wytgcznie na smyczy.

Wiasciciele zwierzat domowych ponoszg petna odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody
spowodowane przez ich zwierzeta domowe.

Niedozwolone jest prowadzenie hodowli zwierzgt domowych wewnatrz lokalu i jego otoczeniu, w
tym w nieruchomosci wspdinej.

§13

Zabronione jest zanieczyszczanie chodnikéw przed budynkiem i drog dojazdowych do budynku.
Rodzice i opiekunowie zobowigzani sg do zapewnienia dzieciom niepetnoletnim nalezytej opieki.

Za szkody wyrzadzone przez dzieci, odpowiedzialno$¢ administracyjng i cywilng ponosza ich
rodzice.

BEZPIECZENSTWO PRZECIPOZAROWE
§ 14

Zabrania sie przechowywania w pomieszczeniach materiatow tatwopalnych, zrgcych,
wybuchowych, cuchngcych jak rowniez uzywania otwartego ognia.

Niedozwolone jest tarasowanie korytarzy i pomieszczenn ogélnego uzytku réznym sprzetem
i nieuzytecznymi meblami, utrudniajgcymi akcje pozarowa.

Zabronione jest jakiekolwiek samodzielne naprawianie instalacji elekirycznej przez osoby
nieuprawnione.

O wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej nalezy zawiadomi¢ Zarzadce lub pogotowie
energetyczne.

MONITORING | OCHRONA
§ 15

Nieruchomos$¢ jest uzbrojona w instalacje monitoringu oraz kontroli dostepu do garazy, ktére nie
wchodza w sktad nieruchomosci wspdlne;j.

Wihasciciele lokali zobowiazani sg do wspéldziatania z Zarzadcg nieruchomosci w kwestii monitoringu,
kontroli dostepu i ochrony nieruchomosci. W szczegdlnosci wiasciciele lokali zobowigzani sg do
ponoszenia optat za prowadzenie i utrzymanie monitoringu, kontroli dostepu i ochrony na podstawie
zawartych na $wiadczenie tych ustug umaéw.
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POSTANOWIENIAKONCOWE
§ 17

Skargi i wnioski zgtaszane do Zarzadcy nieruchomosci winny byé rozpatrywane z catg starannoscig i
zatatwiane w ciagu 14 dni od daty wptywu do Zarzadcy. Jezeli wymagajg one zebrania dodatkowych
dokumentow lub przeprowadzenia dodatkowego postepowania wyjasniajgcego, termin ten moze byé
diuzszy, o czym Zarzadca winien powiadomié zgtaszajacego. W tym ostatnim wypadku termin na
udzielenie odpowiedzi przez Zarzadce nie moze byé diuzszy niz 60 dni.

§ 18

Jezeli wiasciciel lokalu wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, zgodnie z art. 16 ustawy o wilasnosci lokali Wspdinota
Mieszkaniowa moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie

przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Powyzsze dotyczy réwniez przypadkéw, gdy wiasciciel lokalu diugotrwale zalega z zaptatg naleznych

od niego optat.
§ 19

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie odpowiednie
postanowienia Wspdinoty oraz przepisy ustawy o wiasnosci lokali, a takze przepisy innych ustaw

dotyczacych witasnosci lokali.
§ 20

Niniejszy regulamin obowigzuje z dniem uchwalenia i moze by¢ zmieniony wytacznie uchwata

Wspéinoty.

Regulamin niniejszy zostat przyjety przez Wspéinote Mieszkaniowg uchwata nr 2/2016 w dniu
06.07.2016r.



